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2. รายละเอียดโครงการ  
 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ อาคารชุด แอสปาย สุขุมวิท-อ่อนนุช (Aspire Sukhumvit-Onnut) ตัง้อยู่ที่ ซอยอ่อนนุช 
21 ถนนสุขุมวิท 77 แขวงอ่อนนุช เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร มีจ านวนอาคารทั้งหมด 5 อาคาร
ประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัยสงู 8 ชัน้ จ านวน 3 อาคาร (อาคาร A B และ C) อาคารพืน้ที่บริการสงู 2 
ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารพกัขยะรวมสงู 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และมีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศัยรวม 
553 หอ้ง และที่จอดรถยนต ์206 คนั โครงการมีพืน้ที่รวมทัง้หมด 9-0-72.6 ไร ่หรือ 14,690.4 ตารางเมตร 

ถนนทางเขา้ออกโครงการเป็นถนนภาระจ ายอมคอนกรีตเสริมเหล็ก แนวเขตทางกวา้ง 7.0-12.5 เมตร ยาว
ประมาณ 250 เมตรสามารถเชือ่มต่อกบัถนนสขุมุวทิ 77 
  รายละเอียดภายในโครงการมีดงันี ้
 อาคาร A :  ใชป้ระโยชนเ์ป็นอาคารชดุพกัอาศยั สงู 8 ชัน้ ความสงู ระดบัพืน้หลงัคา 22.95 เมตร มีจ านวน
หอ้งชดุพกัอาศยั 168 หอ้ง 
 อาคาร B : ใชป้ระโยชนเ์ป็นอาคารชดุพกัอาศยั  สงู 8 ชัน้ ความสงู ระดบัพืน้หลงัคา 22.95 เมตร มีจ านวน
หอ้งชดุพกัอาศยั 203 หอ้ง และหอ้งส านกังานนิติบคุคล 1 หอ้ง  
 อาคาร C : ใชป้ระโยชนเ์ป็นอาคารชดุพกัอาศยั  สงู 8 ชัน้ ความสงู ระดบัพืน้หลงัคา 22.95 เมตร มีจ านวน
หอ้งชดุพกัอาศยั 182 หอ้ง และหอ้งส านกังานนิติบคุคล 1 หอ้ง 
 อาคารพืน้ท่ีบรกิาร :  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งออกก าลงักาย และสระว่ายน า้ สงู 2 ชัน้ 
 อาคารพกัขยะรวม : ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งพกัขยะสงู 1 ชัน้ มีพืน้ท่ีใชส้อย 30 ตารางเมตร 

2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการตัง้อยู่ริมถนน ภาระจ ายอมคอนกรีตเสริมเหล็ก แนวเขตทางกวา้ง 7.0-12.5 เมตรซึ่ง

ยาวประมาณ 250 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนสขุมุวิท 77 บรเิวณโดยรอบ สว่นใหญ่เป็นบา้นพกัอาศยั อาคารพกั
อาศยั อาคารพาณิชย ์ถนนสาธารณะและคลอง 

พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทศิเหนอื ตดิกบั  คลองพระโขนงและสะพานขา้มคลองไปยงัพืน้ทีร่อการพฒันา 

 ของบริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 
 หมู่บา้นปัญญา 

ทศิตะวนัออก   ตดิกบั  พืน้ทีว่่างของบริษัทในเครือ ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชัน้และ 
    อู่ซีซีเจริญสขุ สูง 1 ชัน้ เลขที ่77 และบา้นชมดาวคอนโดมิเนยีม  
    สูง 8 ชัน้ 
ทศิใต ้   ตดิกบั   ถนนซอยอ่อนนชุ 21 (ถนนภาระจ ายอม)ไปเชือ่มต่อกบัถนน    

 สขุมุวทิ 77 ความกวา้งเขตทางประมาณ 25.0 เมตร 
ทศิตะวนัตก  ตดิกบั  พืน้ทีว่่างของบริษัทในเครือถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสูง 1 ชัน้และ 
     บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชัน้  
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          ภาพที ่1 จุดทีต่ั้งพืน้ทีโ่ครงการ 
 

 
 

ภาพที ่2 ผังบริเวณพืน้ที่โครงการ 
 
 

แม่น า้เจา้พระยา 

ถนนพระราม 3 

พืน้ทีโ่ครงการ 

คลองพระโขนง 

ทศิเหนือ 

อาคาร A 

อาคาร C 

อาคาร B 

สะพานข้ามคลองพระโขนง 

โครงการทาวนโ์ฮม 
ริมถนนภาระจ ายอม 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ   
 ทางเขา้-ออกโครงการ : ถนนทางเขา้-ออกโครงการ จ านวน 1 ชุด เป็นทางกวา้ง 4.0 เมตรและ
ทางออกกวา้ง 4.0 เมตร เชื่อมกบัถนนภาระจ ายอม และถนนสขุุมวิท 77 โดยถนนภายในโครงการโดยรอบ
อาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิ่งกวา้ง 6.00 เมตร โดยเมื่อเขา้สู่พืน้ที่โครงการแล้ว 
สามารถเลีย้วซา้ยเพื่อจอดรถใตอ้าคาร A  

ระบบจราจรที่ออกแบบไวส้ามารถวนหาที่จอดรถที่ว่างในแต่ละอาคารไดโ้ดยจดัทิศทางเดินรถไวท้ัง้
แบบทิศทางเดียวและสองทิศทาง พรอ้มติดป้ายจราจร และทิศทางการจราจรที่ปรากฏเป็นลกูศรบนพืน้ทาง
ไวอ้ย่างชัดเจน ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็น คอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิ่งกวา้ง 6.0 
เมตร เมื่อเดินทางเขา้สูพ่ืน้ที่โครงการแลว้สามารถเลีย้วซา้ยเพื่อจอดรถใตอ้าคาร B หรือตรงไปเพื่อจอดรถใต้
อาคาร C และอาคารพืน้ที่บริการ และเลีย้วขวาเพื่อจอดรถใตอ้าคาร A ระบบจราจรที่ออกแบบไว ้สามารถ
วนหาที่จอดรถที่ว่างในแต่ละอาคารได ้โดยจดัทิศทางเดินรถไวท้ัง้แบบ ทิศทางเดียวและแบบสองทิศทาง 
 ที่จอดรถยนต ์: มีที่จอดรถยนตท์ัง้หมด 206 คนั ขนาดพืน้ที่จอดรถ 2.4x5.0เมตร จอดรถตัง้ฉากกับ
ทางวิ่งรถ และมีขนาด 2.4x6.0 เมตร ส าหรบัจอดรถขนานกบัทางวิ่ง 

- ที่จอดรถยนต ์นอกอาคารบรเิวณชัน้ลา่ง จ านวน 102 คนั 
- ที่จอดรถภายในอาคารบริเวณชั้นล่าง จ านวน 104 คัน (อาคาร A จ านวน 38 คัน อาคาร B 

จ านวน 49 คนั และอาคาร C จ านวน 17 คนั 
ถนนภาระจ ายอม 
โครงการจดัใหม้ีถนนทางเขา้-ออก จ านวน 1 จดุ เป็นทางเขา้กวา้ง 4.0 เมตร และทางออกกวา้ง 4.0  

เมตร เชื่อมกับถนนภาระจ ายอมและถนนสุขุมวิท 77 ถนนภาระจ ายอมเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก แนว
เขตทางกวา้ง 7.0-12.5 เมตร ยาวประมาณ 250 เมตร ไปเชื่อมต่อกบัถนนสขุมุวิท 77 ซึ่งถนนภาระจ ายอมนี ้
ไม่ไดน้ ามาจดทะเบียนเป็นทรพัยส์่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด ลกัษณะของถนนเป็นคอนกรี ตเสริม
เหล็ก มีความคงทนแข็งแรง สามารถรองรบัน า้หนกัรถบรรทุกสิบลอ้ได ้และจดัใหม้ีสาธารณูปโภคของถนน
ภาระจ ายอม คือถนนทางเทา้ ระบบระบายน า้ 
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2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 
โครงการใชน้ า้ประปาจากการประปานครหลวง สาขาพระโขนง เชื่อมต่อท่อน า้ประปาของโครงการ 

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 นิว้ จ านวน 1 จดุเขา้กบัท่อประปาของการประปานครหลวง บรเิวณถนนสุขุมวิท 
77 มายงัถนนภาระจ ายอม ดา้นหนา้โครงการ และยงัถงัเก็บน า้ส  ารองใตดิ้น และถงัส ารองน า้ดาดฟ้าของแต่
ละอาคาร มีความจดุงันี ้

- อาคาร A ปริมาณการส ารองน ้ารวม 159.80 ลบ.ม./วัน ประกอบด้วย ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน 
จ านวน 1 ถัง ความจุรวม 55.4 ลบ.ม. และถังส ารองน า้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 
104.4 ลบ.ม. แบ่งการส ารองน า้ใช ้135.53 ลบ.ม. ส ารองน า้ไดน้าน 1 วัน ส ารองน า้ดับเพลิง 
24.27 ลบ.ม. ส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน 13.48 นาที 

- อาคาร B ปริมาณน า้สองรองรวม 191.10 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย ถงัเก็บน า้ชัน้ใตดิ้น จ านวน 
1 ถงั ความจรุวม 87.90 ลบ.ม.และถงัส ารองน า้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ปรมิาตรรวม 103.20 ลบ.
ม. แบ่งการส ารองน า้ใชท้ั่วไป 161.38 ลบ.ม. ส ารองน า้ใชไ้ดน้าน 1 วนัและส ารองน า้ดบัเพลิง 
29.72 ลบ.ม.ส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน 16.51 นาที 

- อาคาร C ปริมาณน า้สองรองรวม 184.53 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย ถงัเก็บน า้ชัน้ใตดิ้น จ านวน 
1 ถงั ความจรุวม 64.02 ลบ.ม.และถงัส ารองน า้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ปรมิาตรรวม 120.51 ลบ.
ม. แบ่งการส ารองน า้ใชท้ั่วไป 157.20 ลบ.ม. ส ารองน า้ใชไ้ดน้าน 1 วนัและส ารองน า้ดบัเพลิง 
27.33 ลบ.ม.ส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน 15.18 นาที 

โครงการเชื่อมต่อท่อน า้ประปาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิว้ เขา้กบัท่อของการประปานครหลวง
บริเวณถนนสขุุมวิท 77 มายงัถนนภาระจ ายอมดา้นหนา้โครงการ ผ่านมาตรวดัน า้เพื่อจ่ายน า้ใหก้ับแต่ละ
อาคาร  หอ้งพกัอาศยัภายในอาคารและจ่ายกบัสว่นต่าง ๆ โดยไวย้งัถงัเก็บน า้ใตดิ้นแต่ละอาคาร แลว้สบูส่ง
น า้ขึน้ไปยงัถงัเก็บน า้ดาดฟ้า ดว้ยเครื่องสบูน า้ขนาด 20 ลบ.ม./ชั่วโมง สบูสง่ 35 เมตร จ านวน 2 ชดุ/อาคาร
สลบักันท างานในช่วงเวลาปกติ และท างานพรอ้มกัน ในช่วงเวลาที่ตอ้งการอัตราการใชน้ า้สูงสุด จากนัน้
จ่ายน า้ออกจากถงัเก็บน า้ดาดฟ้า ลงไปยงัหอ้งพกัต่าง ๆ หรือสว่นต่าง ๆ ของโครงการ และจ่ายลงโดยเครื่อง
สบูน า้แบบ Centrifugal Multistage ขนาด 20 ลบ.ม./ชั่วโมงสบูส่ง 15 เมตร จ านวน 2 ชุด/อาคาร เพื่อเพิ่ม
แรงดนัในชัน้ที่ 5-8 หลงัจากนัน้จะจ่ายน า้โดยติดตัง้วาลว์ลดความดนัก่อนจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศยัและส่วน
ต่าง ๆ 
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การจ่ายน า้ดับเพลิงของอาคารจะจ่ายผ่านท่อยืนส าหรบัดับเพลิง จ านวน 2 ท่อยืน/อาคาร ขนาด
เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิว้ เชื่อมต่อกบัถงัเก็บน า้ดาดฟ้า และหวัรบัน า้ดบัเพลิงนอกอาคาร เพื่อจ่ายน า้ไปยงัตู้
สายฉีดน า้ดบัเพลิง ที่ติดตัง้ทุกชัน้ของอาคาร หวัรบัน า้ดบัเพลิงนอกอาคาร จ านวน 1 หวั/อาคาร เป็นหวัรบั
น า้แบบ 2 ทิศทางอยู่บริเวณใกลท้างเขา้ออกโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4x2½x2½ นิว้ เพื่อรบัน า้
จากรถดับเพลิงเขา้สู่ระบบท่อจ่ายน า้ดับเพลิงโครงการ ส าหรบักรณีฉุกเฉินยังใชน้ า้จากสระว่ายน า้ของ
อาคารบรกิารมาช่วยดบัเพลิงได ้

 
3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียเติมอากาศแบบ Activated Sludge (Complete Mix) จ านวน 1 ชุด

รองรบัน า้เสีย 368 ลบ.ม./วัน ฝังไวใ้ตดิ้นของอาคาร A ส าหรบัรองรบัน า้เสียจากหอ้งน า้ การอาบ ซกัลา้ง 
สว่นครวัจากหอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะรวม รวบรวมมาตามท่อรวบรวมน า้เสียจากหอ้งน า้ 

- บ่อดกัไขมนัและบ่อปรบัสภาพ Equalization Tank รบัน า้เสียจากสว้ม อาบ ซกัลา้ง 
- บ่อเติมอากาศ ใชเ้ครื่องเติมอากาศแบบ Submerge Aerator 2 ชดุ 
- ถงัตกตะกอน Sedimentation Tank 
- บ่อเก็บตะกอน Sludge Digestion Tank 
- บ่อสบูน า้ทิง้ น าน า้สบูออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะ  ติดตัง้เครื่องสบูน า้ชนิดจุ่มใตน้ า้จ านวน 2 

ชดุอตัราการสบู 10 ลิตร/วินาที 
- น าน า้เสียที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้มาใชร้ดน า้ตน้ไม ้โดยต่อท่อขนาด 2½ -3 นิว้ ฝังใตดิ้นลึก

ประมาณ 0.2 เมตร เจาะรูพรุน เพื่อช่วยแพรก่ระจายน า้ซมึผ่านไปยงัรากพืช 
- ระบบก าจดัก๊าซมีเทน ดว้ยวิธี Soil Bed ใชแ้บคทีเรียที่มีอยู่ในดินธรรมชาติบรเิวณพืน้ที่สีเขียว 

ของโครงการในการก าจัด จัดเตรียมบ่อดินขนาด 2.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.6 เมตร 
จ านวน 1 บ่อ 

- ระบบก าจัดละอองลอยน า้เสีย (Aerosol) ใชก้ารก าจัดโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท์ี่อาศัยใน
ดิน เป็นกระบวนการชีวภาพในการก าจดัเชือ้โรคที่มาจากละอองลอยน า้เสีย ระยะเวลากกัเก็บ 
อย่างนอ้ย 10 วินาที ในพืน้ที่ 1 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.40 เมตร สามารถบ าบดัละอองน า้
เสียได ้0.04 ลบ.ม./วินาที/ตารางเมตร โดยใชพ้ืน้ที่บ  าบดัละอองลอย 4.0 ตารางเมตร 
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การก าจดัไขมนัและกากตะกอน 
(1) รณรงค ์ใหผู้พ้กัอาศยัคดัแยกน า้มนัและไขมนัที่ใชแ้ลว้ รวบรวมใส่ในภาชนะหรือขวดน า้มนัพืช

เก่าไปไวใ้นหอ้งพกัขยะรวม เพื่อลดประมาณการทิง้ไขมนัลงสูถ่งัดกัไขมนั 
(2) ใหแ้ม่บา้นรวบรวมภาชนะหรือขวดน า้มันพืชเก่าจากที่รองรบัขยะแต่ละชัน้ มายังหอ้งพักขยะ

รวมและเก็บรวบรวมขายใหก้บัแหลง่รบัซือ้เพื่อแปรรูปเป็นผลิตภณัฑต่์อไป 
(3) ประสานงานใหฝ่้ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงานเขตสวนหลวง เขา้มา

ด าเนินการดดูกากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทกุเดือน  
(4) ก าจัดกากตะกอนของระบบบ าบัดน า้เสีย จะตอ้งด าเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเก็บ

ตะกอนสว่นเกินทกุ 1 เดือน เมื่อบ่อเก็บตะกอนเต็ม 
 
4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม    
ระบบระบายน า้ภายในโครงการเป็นระบบแบบรวม คือรองรบัน า้ฝน และน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน า้

เสียรวม โดยจดัท าระบบระบายน า้ดงันี ้
บรเิวณชัน้ลา่งโดยรอบพืน้ที่โครงการ 
จัดให้มีท่อระบายน า้คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 และ 0.60 เมตร และ  

Gutter ขนาดกวา้ง 0.30 เมตร ลึก 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1:200 รวบรวมน า้เขา้บ่อแบ่งน า้ ผ่านท่อ
ระบายน า้คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร เขา้สู่บ่อหน่วงน า้ ขนาด 254 ลบ.ม.
จ านวน 1 บ่อ การระบายน า้ออกจากบ่อหน่วงน า้ 2 วิธีไดแ้ก่ 

- การระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า ด้วยท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 นิ้ว ดว้ยเครื่อง
สบูน า้ชนิด Submersible pump จ านวน 2 ชุด อตัราการสบู 0.025 ลบ.ม./วินาที/ชุด ความสงู
สบูสง่ 7 เมตร เขา้สูบ่่อตรวจคณุภาพน า้ แลว้ระบายลงสูท่่อระบายน า้บนซอยอ่อนนชุ 21 (ถนน
ภาระจ ายอม) 

- การระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า ด้วยแรงโน้มถ่วงโลก โดยผ่านบ่อแบ่งน า้ด้วยท่อ
คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.60 เมตร ควบคมุปริมาณน า้ออกเขา้สู่บ่อตรวจ
คณุภาพน า้ แลว้ระบายลงสูท่่อระบายน า้บนซอยอ่อนนชุ 21 (ถนนภาระจ ายอม) 

บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคณุภาพน า้ ออกแบบฝาดา้นบนเป็นฝาตะแกรงเหล็ก ใหส้ามารถมองเห็น
สภาพน า้ในบ่อ ระบายลงสูบ่่อพกัน า้บนซอยสขุมุวิท 21(ถนนภาระจ ายอม) 
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การจัดการและควบคุมการระบายน ้า 
 การควบคมุการระบายน า้โครงการตอ้งควบคมุอตัราการระบายน า้ฝนส่วนเกินที่มากกว่าอตัราการ
ระบายน า้ฝนก่อนมีโครงการ โดยโครงการตอ้งชะลอน า้ฝนไวใ้นโครงการก่อนอย่างน้อย 249.35 ลบ.ม. 
โครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วงน า้จ านวน 1 บ่อ ปริมาณกกัเก็บ 254 ลบ.ม.ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณดา้นทิศตะวันออก
ของอาคาร A ภายในบ่อหน่วงน ้าติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) ชนิด 
Submersible Pump อตัราการระบายน า้ออก 0.025 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ 0.066 ลบ.
ม./วินาที) เขา้สูบ่่อตรวจคณุภาพน า้ แลว้ระบายลงสูท่่อระบายน า้บนซอยสขุมุวิท 21 (ถนนภาระจ ายอม) 
  

5) การจัดการขยะมูลฝอย    
 การจัดการรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ  
 บรเิวณชัน้พกัอาศยั จดัใหม้ีหอ้งพกัขยะประจ าชัน้อาคาร A , B และ C ขนาดพืน้ที่ 6.02 , 3.96 และ 
6.35 ตารางเมตร ตามล าดับ บริเวณใกลก้ับบนัไดหลกั ภายในหอ้งพักขยะจัดใหม้ีถังขยะขนาด 100 ลิตร
จ านวน 3 ถงั รองรบัขยะเปียก (ถงัสีเขียวรองรบัดว้ยถุงสีด า) ขยะทั่วไป(ถงัสีน า้เงินรองรบัดว้ยถุงสีด า) และ
ขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลืองรองรบัดว้ยถงุด า) และจดัใหม้ีถงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลิตร จ านวน 1 ถงั 

การเก็บรวบรวมมลูฝอย จดัใหม้ีแม่บา้นเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะแต่ละประเภท คือ ขยะทั่วไป 
ขยะรีไซเคิล ขยะเปียก และขยะอนัตราย แยกประเภทขยะในแต่ละถุงใหช้ดัเจน และใชร้ถเข็น ขนส่งลงทาง
ลิฟตโ์ดยสารในช่วงเวลา 10.00-11.00 น.และ 14.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดินในขณะ
เก็บขน และกลิ่นเหม็นที่รบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ น ามาเก็บรวบรวมไวย้งัอาคารพกัขยะรวมบริเวณ
ชัน้ลา่ง 
 หอ้งพกัขยะรวม ขยะที่คดัแยกแต่ละประเภท จะขนยา้ยไปเก็บยงัอาคารพักขยะรวมของโครงการ 
ซึ่งแบ่งเป็น 3 หอ้ง ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ลา่งมีรายละเอียดดงันี ้

(1) หอ้งพกัขยะเปียก มีขนาดพืน้ที่ 12.37 ตารางเมตร (สงูกกัเก็บ 1.2 เมตร) ขนาดความจุ 14.84 
ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะเปียกได ้3.1 วนั 

(2) หอ้งพักขยะทั่วไปและขยะรีไซเคิล มีขนาดพืน้ที่ 12.99 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 1.20 เมตร) 
ขนาดความจ ุ15.59 ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะได ้3.2 วนั 

(3) หอ้งพกัขยะอนัตราย มีขนาดพืน้ที่ 6.09 ตารางเมตร (สงูกกัเก็บ 1.20 เมตร) ขนาดความจ ุ7.31 
ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะมลูฝอยอนัตรายได ้16.2 วนั 
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ลกัษณะของหอ้งพักขยะ พืน้หอ้งพักเป็นพืน้คอนกรีตเสริมเหล็ก ท าผิวขัดมัน และปูพืน้กระเบือ้ง
เซรามิกผิวมัน ผนังฉาบปูนเรียบทาสีภายในและภายนอก หอ้งพักขยะมี Gutter กวา้ง 0.35 เมตร 
ลึก 0.35 เมตร รวบรวมน ้าจากห้องพักขยะรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมโครงการ ติดตั้ง
เครื่องปรบัอากาศในหอ้งพักขยะเปียกเพื่อชะลอการเกิดกลิ่นเหม็นจากขยะมูลฝอย และจัดใหม้ี
แม่บา้นท าความสะอาดทกุครัง้ หลงัเก็บขนขยะเสรจ็เรียบรอ้ยแลว้ 

 
 6) ระบบไฟฟ้า    
 การใช้ไฟฟ้าของโครงการจะได้รับบริการจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ปริมาณความ
ตอ้งการไฟฟ้าประมาณ 2,379.29 KV โดยติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสงูที่อาคาร A และอาคารพืน้ที่บรกิาร , 
อาคาร B และอาคาร C เป็นหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงชนิด Oil Immersed Type อาคาร A และ B มีขนาด 
800 KVA และอาคาร C มีขนาด 1,000 KVA 
 ระบบป้องกันไฟฟ้ารั่ว และป้องกันฟ้าผ่า จัดระบบสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายจากไฟฟ้ารั่ว และ
กระแสไฟฟ้าลดัวงจร และระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
และจดัใหม้ีสายสญัญาณโทรศพัทส์ายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสญัญาณโทรทศันอ์ย่างนอ้ย 1 จุด
ในทกุหอ้งพกัสว่นหลอดไฟและอปุกรณไ์ฟฟ้าอ่ืน ๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 
 

7) ระบบระบายอากาศ  ประกอบดว้ย 
1.ระบบระบายอากาศภายในอาคาร แบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงันี ้
1.1 การระบายอากาศดว้ยวิธีกล บริเวณที่ตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึน้จะใชพ้ดั
ลมระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งน า้ หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ และหอ้งเครื่องป๊ัมน า้ 
1.2 การระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพกัอาศยั ไดแ้ก่ ประต ูหนา้ต่าง 
ช่องลม และระเบียงหอ้งพกัแต่ละหอ้ง 
2.การระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิง 
อาคาร A 
- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST1) บนัไดหลกัและใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 1.50 เมตร ตัง้แต่ชัน้ที่ 1 

ถึงชัน้หลงัคา มีประตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมี
ช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

- บนัไดหนีไฟ (ST2) บนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 0.90 เมตร ตัง้แต่ชัน้ที่ 1 ถึง ชัน้ที่ 8 มีประตหูนีไฟ
เปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ย
กว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 
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อาคาร B 
- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST1) บนัไดหลกัและใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 1.50 เมตร ตัง้แต่ชัน้ที่ 1 

ถึงชัน้หลงัคา มีประตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมี
ช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

- บนัไดหนีไฟ (ST2) บนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 0.90 เมตร ตัง้แต่ชัน้ที่ 1 ถึง ชัน้ที่ 8 มีประตหูนีไฟ
เปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ย
กว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

- บนัไดหนีไฟ (ST3) บนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 0.90 เมตร ตัง้แต่ชัน้ที่ 1 ถึง ชัน้ที่ 8 มีประตหูนีไฟ
เปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ย
กว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

อาคาร C 
- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST1) บนัไดหลกัและใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 1.50 เมตร ตัง้แต่ชัน้ที่ 1 

ถึงชัน้หลงัคา มีประตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมี
ช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

- บนัไดหนีไฟ (ST2) บนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 0.90 เมตร ตัง้แต่ชัน้ที่ 1 ถึง ชัน้ที่ 8 มีประตหูนีไฟ
เปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ย
กว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

 
 8) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 เนื่องจากโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ ไดติ้ดตัง้ระบบป้องกนัอคัคีภยัตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 39 
(พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.
2522ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 
และขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคมุอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 4 บนัไดและบนัไดหนีไฟ 
 1. ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตัง้ไวท้กุชัน้ของอาคารประกอบดว้ย 
 1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Control Panel : FCP) อาคาร A และ 
อาคาร C ติดตัง้อยู่ที่หอ้งชารป์ไฟฟ้าชั้น 2 และมีตู ้ANN แยกออกมา 1 ชุด ติดตัง้ไวท้ี่หอ้งช่างชั้น 1 ของ
อาคาร B เพื่อส่งสญัญาณแจง้เหตใุหร้บัทราบ ส่วนตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงและ ANN อาคาร B  อยู่ที่หอ้ง
ช่างอาคาร (Graphic Annunciator Board :ANN)ชุดจ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรี่ และระบบเสียงตามสาย
ประกาศ 
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 1.2 อปุกรณส์่งสญัญาณเพื่อใหห้นี Alarm Bell ติดตัง้ไวบ้ริเวณบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟทุกชั้น
โดยท าหนา้ที่รบัสญัญาณจากเครื่องตรวจจบัควนั และความรอ้น เพื่อสง่เสียงเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้
 1.3 อปุกรณแ์จง้เหตติุดตัง้ 3 ประเภท ทัง้แบบแจง้เหตอุตัโนมติั และแบบใชม้ือกด ดงันี  ้
 (1) อปุกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือ (Manual Station) ติดตัง้ไวบ้รเิวณหนา้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 
 (2) เครื่องตรวจจับควัน Smoke Detector ติดตั้งไว้บริเวณห้องพักทุกห้อง ห้องนิติบุคคล ห้อง
จดหมาย หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัม หอ้ง รปภ. หอ้งแม่บา้น หอ้งประปาประจ าชัน้ หอ้งไฟฟ้าประจ าชัน้ 
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ หอ้งออกก าลงักาย ทางเดิน โถงลิฟต ์บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
 (3) เครื่องตรวจจับความรอ้น Heat Detector ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องครัวของหอ้งพักอาศัย ที่จอด
รถยนต ์และทางวิ่งใตอ้าคาร 
 2. ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 
 ประกอบดว้ยท่อยืน ตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิง และหวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร ดงันี ้
- ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง จ านวน 2 ท่อยืน/อาคาร ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิว้ ติดตัง้แต่ชัน้
ที่ 1 ถึง ชัน้ที่ 8 ของอาคารทกุอาคาร เชื่อมกบัท่อเมนสง่น า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
- ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิง  ติดตั้งไวทุ้กอาคาร  ประกอบดว้ย หัวต่อสายฉีดน า้ดับเพลิง ขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง 4 นิว้ และสายฉีดน า้ดบัเพลิงชนิดแข็งขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 1 นิว้ ยาว 30 เมตร  
- หวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอก เป็นหวัรบัน า้แบบ2 ทิศทาง จ านวน 1 หวั/อาคาร ขนาด 4 นิว้ x 2 ½นิว้ x 2 
½ นิว้ เพื่อรบัน า้จากรถดบัเพลิงยงัไประบบท่อจ่ายน า้ดบัเพลิงส าหรบักรณีฉุกเฉิน ยงัใชน้ า้จากถงัเก็บน า้ชัน้
ดาดฟ้าแต่ละอาคารและสระว่ายน า้ของอาคารบรกิารมาช่วยดบัเพลิงได ้
 3. เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ  
 ติดตัง้เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง จ านวน 1 ถงั/ตู ้และติดตัง้เครื่อง
ดับเพลิงมือถือชนิด ABCขนาด 10 ปอนด ์จ านวน 1 เครื่องในทุกชั้น รวมจ านวนเครื่องดับเพลิงมือถือ 3 
เครื่อง/ชัน้ และติดตัง้เครื่องดับเพลิงมือถือเพิ่มเติมในหอ้งเครื่องไฟฟ้าหลกั หอ้งเครื่องป๊ัม และหอ้งเครื่อง
ลิฟต ์โดยติดตัง้ใหส้่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระบบพืน้อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ส าหรบัอาคารพืน้ที่
บรกิารติดตัง้เครื่องดบัเพลิงมือถือ ABC ขนาด 10 ปอนดจ์ านวน 2 เครื่อง ไดแ้ก่ บรเิวณชัน้ที่ 1 ใกลก้บับนัได 
จ านวน 1 เครื่อง และบรเิวณชัน้ที่ 2 ภายในหอ้งออกก าลงักาย จ านวน 1 เครื่อง 
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 4. บันไดหนีไฟ   
 เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ที่ช่วยอพยพคนออกจากตัวอาคารชัน้บนสุดถึงชัน้พืน้ดิน มายังจุด
รวมพลไวอ้ย่างปลอดภัย อาคาร A และ C มีจ านวน 2 บันได/อาคาร  และอาคาร B มีจ านวน 3 บันได 
ประกอบดว้ย บนัไดหลกั-หนีไฟ ความกวา้ง 1.50 เมตร และบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 0.90 เมตร บนัไดหนีไฟ
ช่วงหนึ่งสงูไม่เกิน 3 เมตร ลกูตัง้สงูไม่เกิน 20 เซนติเมตร ลกูนอนเมื่อหกัส่วนที่ขัน้บนัไดเหลื่อมกนัออกแลว้
เหลือความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 22 เซนติเมตร และมีพื ้นที่หนา้บนัไดมีความกวา้งและยาวไม่นอ้ยกว่าความ
กวา้งของบนัได 
 บนัไดของอาคาร ABC มีระยะห่างของบนัได 23.34 , 27.16 และ 25.41 เมตร จากจดุที่ไกลที่สดุบน
พืน้ชัน้นัน้ 
 5. ประตูหนีไฟ 
 มีความกวา้ง 0.9 เมตร สงู 2.0 เมตร ท าดว้ยวสัดุทนไฟและเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอก 
พรอ้มติดตัง้วสัดชุนิดที่บงัคบัใหบ้านประตปิูดไดเ้อง 
 6. ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 
 เป็นโคมไฟฉุกเฉิน พรอ้มแบตเตอรี่ส  ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมง จ่ายไฟฟ้าส าหรบักรณีฉุกเฉิน แยก
เป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดย
สามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉกุเฉินติดตัง้ไวบ้ริเวณทางเดิน โถงลิฟท ์หอ้ง
เครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัม หอ้งเครื่องลิฟต ์บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
 7. ป้ายบอกทางหนีไฟ  
 เป็นกล่องป้ายที่มีสญัลกัษณล์กูศร และรูปคนวิ่ง ภายในมีไฟส่องสว่างได ้พรอ้มแบตเตอรี่สามารถ
ส ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมงเมื่อไฟดบั ติดตัง้ไวบ้รเิวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟและทางเดิน 
 8.ป้ายบอกต าแหน่งจุดทีอ่ยู่ 
 เป็นป้ายแสดงภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชัน้ ซึ่งแสดงรายละเอียดของต าแหน่งอุปกรณ์
ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟเป็นตน้ ติดไวบ้รเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทกุชัน้ และประตภูายในหอ้งพกัทกุหอ้ง 
 9.จุดรวมพล 
 จดัไวบ้ริเวณชัน้ลา่งของโครงการ จ านวน 1 แห่ง บริเวณพืน้ที่จดัสวนดา้นทิศเหนือ ซึ่งปัจจุบนัจดัไว้
บรเิวณหนา้หอ้งพกัขยะรวม และมีการซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟเป็นประจ าทกุปี 
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  9) พืน้ทีสี่เขียว   
 โครงการจัดใหม้ีพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่างของโครงการ เพื่อเป็นพืน้ที่พกัผ่อนนันทนาการของผูพ้ักอาศยั
ภายในโครงการ ออกแบบพืน้ที่สีเขียวโครงการหลีกเลี่ยงต าแหน่งของการปลกูตน้ไมไ้ม่ใหซ้อ้นทบักบัระบบ
ท่อระบายน า้ ระบบบ าบัดน า้เสีย และรัว้ของโครงการ และพืน้ที่กวา้งน้อยกว่า 1.0 เมตร และไม่อยู่บน
โครงสรา้งใตดิ้นไม่คิดน ามาค านวณโดยมีพืน้ที่สีเขียวทัง้หมด 2,337.00 ตารางเมตร เป็นไมย้ืนตน้ 1,835.00 
ตารางเมตร ปลกูไมย้ืนตน้ 260 ตน้ ไมพุ้่มและไมค้ลมุดิน 
 พืน้ที่สีเขียวชัน้หลงัคาอาคารพืน้ที่บริการ มีขนาดพืน้ที่ 105.00 ตารางเมตร  เป็นไมย้ืนตน้ มี 38.50 
ตารางเมตร ปลกูไมย้ืนตน้ 14 ตน้ และไม่พุ่มและไมค้ลมุดิน 
 

10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   
โครงการจัดใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง 

เพื่อคอยอ านวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผูเ้ขา้พักแรมตลอดเวลา รวมถึงระบบ 
Key Card อัตโนมัติเพิ่มความปลอดภัยในการเขา้ออกหอ้งพักของผูพ้ักอาศัย นอกจากนีย้ังจัดใหม้ีระบบ
โทรทศันว์งจรปิดควบคมุการเขา้-ออก 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


